Projekt

z dnia 14 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........cceveee

UCHWALA NR .../...[...
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego pomiedzy
autostradg A4 i ul. Czekoladowa W polnocno-zachodniej cze$ci obrebu Bielany Wroclawskie — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153) iart. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr LI1/1038/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy autostrada A4 iul. Czekoladowa w ponocno-zachodniej czgéci obrebu Bielany
Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kKierunkOw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr
XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Dolnoslgskiego
Nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogblne

8§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomig¢dzy autostrada
A4 i ul. Czekoladowg W poinocno-zachodniej czegsci obrebu Bielany Wroctawskie - czg$¢ A, zwany dalej planem
miejscowym obejmujacym cze$é obszaru, ktOorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie
z uchwata nr L11/1038/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego 2024 r.

8 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca zalgcznik
graficzny nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wihasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

8§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego uchwata;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

2. Pozostale 0znaczenia maja charakter informacyjny.

8 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako ogét podziemnych
i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
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opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji, z wykluczeniem
obiektow budowlanych z klasy przeznaczen terenu obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami
oraz z wykluczeniem obiektow budowlanych zklasy przeznaczen: terenu gazownictwa, przy czym
wykluczenia nie obejmuja: stacji paliw ptynnych, stacji gazowych i stacji redukcyjnych gazu wysokiego
ci$nienia oraz sieci technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar, na ktdrym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebgdacymi
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami; nastgpujace czesci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegto$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie irampy dla 0s6b niepetnosprawnych 0 wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,0m,

c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymséw, galerii i wejs¢ do
budynkoéw liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewaciji,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czgsci budynkdw istniejacych;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupehniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore jedynie uzupemniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku
konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce pomocnicza role wobec
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego.

8 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okre$lonym jako:

1) zieleh urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

8 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wieksza niz 1/3 wysoko$ci budynku, na Ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu;

3) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci  publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomos$ciami.

8 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

Id: 1C75D08D-1CCD-4720-B829-796C7AC4F747. Projekt Strona 2



2) obowigzuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wtasciciela lub wiladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzuja zasady okreslone W odrebnych przepisach.
8 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych:

1) zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi w obrebie stanowiska archeologicznego o numerze
35/107/81-28-AZP (osada kultura tuzycka) wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie strefe "OW™ ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, o granicy tozsamej z granicg
obszaru objetego planem - w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 10m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ sie W przedziale od 60° do
120¢°;

4) dla dziatek wydzielanych w celu realizacji uktadow komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10m?2, minimalna szeroko$¢ dziatki 2m.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Ustala si¢ realizacje i/lub si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla dr6g wewngtrznych.
2. Usytuowane i/lub wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10m;

2) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m;

3) w miejscach wiaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow widocznosci”
0 wymiarach minimum 5m na 5m;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla dr6g z dwoma pasami ruchu — 3,5m,
b) dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m;

5) drogi wewngtrzne 0 szerokos$ci wigkszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony chodnik
0 szeroko$ci min. 1,5m.

3. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych:
1) dla samochoddw osobowych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,
2) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach parkingowych;
3) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

4) w ramach dopuszczonej minimalnej liczby miejsc do parkowania nalezy wyznacza¢ miejsca parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wlicza si¢ do
bilansu miejsc parkingowych.

4. Nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
planem z uktadem zewngtrznym poprzez istniejace skrzyzowania z drogami publicznymi wyzszej kategorii.
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§ 11. 1. W zakresie szczeg6Inych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje sie strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego ci$nienia W odlegtosci 35m i 2m od osi gazociggu
(zgodnie z rysunkiem planu), w obrebie ktorej obowiazujg przepisy odrebne w tym:

a) obowigzuje wymadg zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,
b) w pasie 0 szeroko$ci 3m od 0si gazociaggu obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewow,

c) zagospodarowanie terenu nalezy uzgodni¢ z zarzadca gazociagu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploataciji,

) zagospodarowanie terenu, wtym lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wymaga
uzgodnienia z zarzadcg gazociggu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

2) dla terenu lasu 1L ustala sig¢:

a) wydzielenie pasa gruntu bez drzew i krzewdw o szerokosci 2m z obu stron osi gazociagu, liczac od 0si
gazociggu do pni drzew lub do krzewdw,

b) zakaz zabudowy, z wykluczeniem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na calym obszarze objetym
planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezb¢dnych dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu o parametrach
innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW,
z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;:

a) ustala sie¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych:

- Z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach zwyklego Kkorzystania z wod, w rozumieniu przepisdw odrgbnych, dopuszcza si¢ budowe
wilasnych uje¢ wodociagowych 0 parametrach nieprzekraczajacych wartosci, Ktore w mysl przepiséw
odrgbnych wymagatyby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego lub zezwolenia wodnoprawnego;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
- zwykluczeniem terenébw komunikacji i infrastruktury technicznej - ustala si¢ stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
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8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw
gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sie:
a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii, 0 mocy przekraczajacej 500kW, z wykluczeniem
mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

8§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

8 14. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury i/lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 11-ZP, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw zwrdconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegltosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw na: 5m;
b) dla budowli na: 10m, z zastrzezeniem 86 pkt 2;
2) ustala sie zasady ksztattowania dachdw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 0,2;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

8§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1IK, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlana, w odlegtosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow na: 5m;
b) dla budowli na: 10m, z zastrzezeniem 86 pkt 2;
2) ustala sie zasady ksztattowania dachdw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,8;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,2;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

8 16. 1. Wyznacza si¢ teren wodociggow i/lub teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 1IW-IK, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren wodociaggow,
b) teren kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze granica ta nie stanowi granicy pasa drogowego
autostrady.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynk6w na: 5m;
b) dla budowli na: 10m, z zastrzezeniem 86 pkt 2;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej ustala sie na 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 0,2;
3) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

8§ 17. 1. Wyznacza sie teren laséw oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem od 1L, dla ktérego
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy, w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrona przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Na terenie, oktérym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego - obowigzuje zakaz zabudowy, wtym réwniez zwiagzanej 2z produkcjg rolnicza ile$ng
Z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2.

8 18. 1. Wyznacza sie teren autostrady, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDA, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - autostrada.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

8 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
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8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 13 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie ma koniecznos$ci sporzadzania rozstrzygnigcia 0 Sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 13 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r.
poz. 1153) zadania wtasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawg 0 samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1483 ze zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024
poz. 266 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 13 listopada 2025 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikoneg.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego pomiedzy autostrada A4 i ul. Czekoladowa w pélnocno-zachodniej czesci obrebu
Bielany Wroclawskie — czes¢ A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy autostradg A4
i ul. Czekoladowa W poinocno-zachodniej czgséci obrebu Bielany Wroctawskie — cze$¢ A sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty nr LI1/1038/2024 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 23 lutego 2024 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady zagospodarowania przestrzennego dla
danego terenu. W odroznieniu od studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wtadz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP.
W dokumencie tym formutuje sie zasady ogolne oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren
oraz integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego pomigdzy
autostradg A4 iul. Czekoladowa W pdinocno-zachodniej czesci obrebu Bielany Wroctawskie — cze$¢ A jest
ustalenie: terenu wodociagow [IW-1K] na dziatkach nr 280/35 i 280/77; terenu kanalizacji [IK] na czg$ci dziatki
nr 280/49 (pod projektowana stacj¢ zlewcza) oraz terenu infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;j [I-ZP]
na czgsci dziatki nr 280/49. Ponadto nastgpi uaktualnienie wskaznikow i parametréw urbanistycznych w tym
wskaznikow ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych. Ponadto uchwalenie planu ma za
zadanie: opisa¢ przeznaczenia zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021r., poz. 2404); wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozw6j w Gminie Kobierzyce; chroni¢
wartoséci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ $rodowisko przyrodnicze i kulturowe; zapewni¢ cigglos¢
wydawania decyzji administracyjnych w szczeg6lnosci liniowych (wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna,
linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych obszaréw; pozwoli¢ uporzadkowaé przestrzen po przez
wprowadzenie okreslonych funkcji.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata nr XXI1/413/2020
zdnia 21 sierpnia 2020 r. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendéw jak iw warstwie
dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng okolicznych terendw
oraz mieszkaniowo - ustugowy charakter terendw sasiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywaly do terendw sasiednich wykorzystywanych obecnie i nowoprojektowanych
terendw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych rowniez jako tereny mieszkaniowo - ustugowe.

3) W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych W infrastrukture techniczng, CoO umozliwia podtaczenie obszaru do wszystkich niezbednych sieci
infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy sposéb chronione sg zasoby wodne przed
zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na
postoj pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wiasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede wszystkim
zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem obszarow
wyposazonych W infrastrukture techniczng, wtym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego
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oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania projektu planu.

6) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczng, uzbrojenie terenu nie bedzie
generowa¢ Wysokich kosztow, jednocze$nie ustalenia dopuszczajg wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przytaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wwyniku ogloszenia iobwieszczenia 0 przystagpieniu do  sporzadzenia planu, zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynety zadne wnioski od osob
fizycznych;

b) wszystkie procedury zwiazane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sie:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych.

W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia znaczacych
naktadow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej. W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej
uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXV/474/17 z dnia 28 kwietnia 2017r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce, ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sg
aktualne, dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian obowiagzujacych plandw miejscowych uwzgledniajac
zmieniajgcq si¢ sytuacje spoteczno-gospodarcza i potrzeby inwestoréw. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie
z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedktada si¢ do uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomiedzy autostradg A4 i ul.
Czekoladowg W potnocno-zachodniej czesci obrebu Bielany Wroctawskie — cze$¢ A wraz z raportem.
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